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 144الی  123صفحات  1403مهر  27تاریخ پذیرش:  1402 دی   26تاریخ دریافت:    

 

وساز مسکن های صنعت ساختبررسی تطبیقی میان نحوه کاربست سیاست  01

 مرتبط با حوزه تکنولوژیآمریکا در ایران و 

 *نمریم فرهادیا

 ، دپارتمان معماریاطلاعات یفناور و ستیز طی مح  ،یمهندس انشکده، ددانشیار پژوهشی دانشگاه پرتوریا

 maryam.farhadian@up.ac.za 

 

ایران    آمریکا و  جهت در  وساز مسکن دارد، بدین توجهی در صنعت ساختتکنولوژی جایگاه قابل   چکیده:

شده است. ازآنجاکه لازمه ریزیساز طرحوهایی مبنی بر استفاده از تکنولوژی در صنعت ساختگذاریسیاست

ی کاربست سیاست استفاده از گذاری کاربردی بودن آن است؛ بررسی تطبیقی میان نحوهموفقیت یک سیاست

های عدم تواند وجوه موفقیت یا چالشمیآمریکا  ایران و    ساز مسکن در کشوروتکنولوژی در صنعت ساخت

رو در پژوهش حاضر که فرض اصلی آن تفاوت نحوه موفقیت را در این زمینه در کشور ما آشکار نماید. ازاین

ایران و   این سیاست در  تفاوت   آمریکا است،کاربست  این  لنزی جهت شناخت و تحلیل  تطبیقی  ها از مطالعه 

ای چگونگی کاربست این سیاست در اهداف های حاصل از مطالعه کتابخانهه شده است. به این منظور داداستفاده

هایی را کاستی  این مطالعه  نتایج  .وساز مسکن در ایران و آمریکا با یکدیگر مقایسه شدندمشترک صنعت ساخت

و طرحدرزمینه هزینه  برآورد  این  ی وجود طرح،  بر  نظارت  و  تشویق  نمودن،  برای همگانی  آتی  توسعه  های 

 ساز مسکن نشان داد.ویافته در صنعت ساختهای توسعهسیاست در ایران نسبت به کشور

 آمریکاوساز ایران، مسکن، های ساختی کاربست سیاستتکنولوژی، نحوهکلیدی:  کلمات

 

 
 نویسنده مسئول  *
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 مقدمه: -1

ها ازجمله  ای از فعالیت بزرگ است و شامل مجموعه  وساز مسکن، صنعتی بسیارصنعت ساخت 

بازیافت ساختمان وری، تغییر، نگهبهره ساخت،    Ghimire etهای مسکونی است ) داری و 

al, 2023)  عرصه در شدیدتر نظیر رقابت راهبردی متعدد هایچالش با جهان که در سراسر 

تکنولوژی   ،رومالی روبرو شده است. ازاین  حامیان و مشتریان روزافزون تقاضاهای و جهانی

قرن   اوایل  چالشبه  19از  رفع  در  بخش  سرعت  ابزار  یک  بهرهعنوان  ساخت،  وری،  های 

بازیافت در صنعت ساختنگه و   ,Love and Iraniشده است)ساز آمریکا مطرح وداری 

تکنولوژی به کمک صنعتی کردن    1386از سال  آمریکا  کشور ایران نیز هم سو با    در  .(2004

به فرایند ساخت  که مطابق نحویبه ،  مده استوساز آتولید مسکن در جهت سرعت بخشیدن 

  24در کشور باید    1404باسیاست وزارت و مسکن و شهرسازی با استفاده از تکنولوژی تا افق  

باکیفیت احداث شود   نیم میلیون   ومیلیون واحد مسکونی  این به معنی ساخت سالانه یک و 

 . ( 1388واحد مسکونی در هرسال است )مرکز تحقیقات ساختمان و مسکن،

همگانی کردن  - 1کاربردی شدن یک سیاست مستلزم سه اصل اساسی این در حالی است که، 

 سنجی آن استنظارت بر آن سیاست جهت کیفیت  -3تشویق در ترویج سیاست و    -2سیاست،  

(Suazion, 2009 ازاین نیز جهت کاربردی شدن هر رو در صنعت ساخت(.  وساز مسکن 

ساخت  اهداف  پیرامون  اصل  سه  این  باید  سیاستی  امروزه نوع  شوند.  رعایت  مسکن  وساز 

. ساخت  1وساز مسکن باکیفیت در ایران و جهان شامل سه هدف  گذاری صنعت ساخت سیاست 

محیطی  زیست  اثرات وساز با کاهش. ساخت 2بهینه ساختمان با مدیریت صحیح انرژی و منابع 

با استفاده از مصالح کارا  . سرعت بخشیدن به بخش ساخت3 های پیشرفته  و تکنولوژیوساز 

در این پژوهش که فرض اصلی آن    لذا.  ( ,2016Kibertجهت رقابت در بازار جهانی است )
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آمریکا وساز مسکن ایران و  های صنعت ساختهایی بین کاربردی نمودن سیاست وجود تفاوت 

شدند و به  آمریکا  وساز مسکن ایران و  است این سه اصل در سه هدف اصلی صنعت ساخت 

های کاربردی نمودن سیاست استفاده از تکنولوژی های اصلی چگونگی و چرایی تفاوت پرسش 

در اینجا دلیل انتخاب امریکا  پاسخ داده شد.  کایوساز مسکن کشور ایران آمر در صنعت ساخت

اعمال    شتازیپ  عنوانبهاین است که کشور آمریکا   با  این زمینه   لیید هایگواهدر  مانند  ،    1یی 

راه را برای همگانی کردن سیاست  4ی سبز هاساختمان و استاندارد ملی    3، ان ای اچ بی  2استار

استفاده از تکنولوژی در صنعت ساختمان، تشویق مردم در استفاده از این سیاست و نظارت بر 

 ( . Goubran et al , 2023کاربرد آن هموار کرده است)

 روش تحقیق-2

منظور پاسخ به پرسش اصلی تحقیق به  ،استنتاجی است-در این مقاله که از نوع تحقیقات کیفی

وساز مسکن در  های صنعت ساخت های کاربرست سیاست در تحلیل محتوای شناخت تفاوت

لنزی استفاده شده   -و ایران، از روش مطالعات تطبیقی  آمریکا  حوزه استفاده از تکنولوژی در  

ای پیرامون چگونگی کاربست این سیاست ها، مطالعات کتابخانهآوری داده منظور جمع است. به

در این زمینه صورت پذیرفته پیشرو    وساز ایران و آمریکا به عنوان نمونه کشوردر صنعت ساخت

هایی نظیر، اعضای از آن جایی که  نمونه های انتخاب شده مورد تأیید سازمان  در اینجا، .است

، اعضای کمیته 6وری انرژی ، آژانس بهره5وساز المللی صنعت ساخت گذاری بین کمیته سیاست 

 
1 LEED 
2 star 
3 NAHB 
4 National green building standar 
5 HM GOVERMENT 
6 EPA 
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و برنامه انجمن اطلاعات و تحقیقات   2، سازمان بهداشت و سلامت ساختمان1های سبز ساختمان 

هستند از این رو میتوان به اطلاعات  استخراج شده حاصل از این دو نمونه   3صنعت ساختمان

هر   مرجع  اسناد  از  حاضر  پژوهش  در  .همچنین  نمود  استفادهدواستناد  لذا کشور  است  شده 

بزرگ داده جامعه  به  تعمیم  باقابلیت  درونی  اعتبار  دارای  حاضر  پژوهش  می های  باشند.  تر 

تفاوت به این  چرایی  و  چگونگی  شناخت  تحلیل  و  منظور  ایران  در  دادهآمریکاهای  های  ، 

بر استفاده از تکنولوژی   تشویق و نظارت  ،شده در سه اصل همگانی نمودنای استخراجکتابخانه

وساز با ساخت -1سه هدف اصلی نظیر    در صنعت ساخت و ساز مورد بررسی قرار گرفت، و  

منابع و  ساخت -2محیطی،  زیست  اثرات کاهش انرژی و  با مدیریت صحیح  سرعت  -3وساز 

ساخت به  پیش بخشیدن  و  هزینه  برآورد  و  شدند  مقایسه  یکدیگر  با  مسکن،  های  بینیوساز 

 ها تحلیل شد. برای آن های آتی  توسعه 

 ها: یافته -3

 ساخت بهینه ساختمان با مدیریت صحیح انرژی و منابع -3-1

از اهداف صنعت  ازآنجایی  انرژی و منابع یکی  با مدیریت صحیح  بهینه ساختمان  که ساخت 

ساختمان ساخت  کیفیت  و  سرعت  جهت  در  مسکن  این  وساز  در  است  بررسی اینجا  ها  به 

گیری از تکنولوژی در ساخت بهینه ساختمان با مدیریت  گذاری بهره کاربردی بودن سیاست 

با افزایش   1. مطابق با نمودار  می شود  پرداخته  کشورآمریکا  صحیح انرژی و منابع در ایران و

منابع مصرف  مسکن،  به  نیاز  و  جمعیت  به  رشد  است  یافته  صنعت افزایش  سهم  که  نحوی 

 
1 USGBC Membership 
2 HSE 
3 CIRIA 
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سال   تا  و    18،  2020ساختمان  آمریکا  برای  است   20درصد  بودن  ایران  برای  درصد 

(Pourvaziri et al, 2024 ) (&Kucukvar andTatari, 2013 .) 

 

 ( 1393 ،  یپزشک)   کایآمر و  ران یا در یانرژ  مصرف در عیصنا از  کی هر  سهم -1 نمودار
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 ( Pourvaziri et al, 2024) وساز ساخت  صنعت   در منابع  از کی هر مصرف  سهم-2 نمودار

 

، از این سهم بیشترین میزان مصرف مربوط به مصرف آب و انرژی 2مطابق با نمودار  در اینجا  

 .هست در ایران فسیلی

و منابع تجدید ناپذیر در   در حال افزایش    درجهانوساز مسکن  تقاضا برای ساختدر حالی که  

کاهش سیاست   ،  هستند  حال  تنظیم  ساخت در  بحث ،  وسازهای  در  جدید  منابع  از  استفاده 

  1386در آمریکا و سال    1980که از سال  نحویبه  ،  یافته استمدیریت انرژی جایگاه خاصی  

ی برداری و حتی نظارت درزمینههای هوشمند در جهت ساخت و بهره در ایران از تکنولوژی 

ساختمان در  انرژی  بهینه  استفادهمصرف  مسکونی  استهای   ,King and Perry)  شده 

2017  )( &Kavoosi et al, 2015   .) اما این در حالی است که نرخ رشد مصرف حاملان

وساز مسکن با توجه به استفاده از در صنعت ساخت   آمریکادر    2006تا    1980انرژی طی سال  

درصد بوده    6/ 3که این نرخ رشد در ایران  درصد بوده درصورتی  68/1های مدرن  تکنولوژی 

برابری    3/ 5که این نشان از رشد    ،  (1379سازی مصرف سوخت،سازمان بهینهعملکرد  است )

لذا باوجود تنظیم چنین  .  وساز مسکن ایران استپذیر در صنعت ساخت نا  مصرف انرژی تجدید  

 هایی نسبت به سطح جهانی وجود سیاستی در ایران هنوز در کاربردی نمودن این سیاست کاستی 

 

35%

27%

25%

13%

مصرف انرژی فسیلی مصرف منابع آب

مصرف منابع چوب  مصرف مواد اولیه
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وساز بهینه مسکن  استفاده از تکنولوژی در ساخت  برسی وجود کاربردی نمودن سیاست  -1جدول 

 در حوزه مدیریت صحیح انرژی و منابع   و آمریکادر کشور ایران  

 نظارتی  های طرح  های تشویقی طرح  هاهمگانی بودن سیاست 

برآورد  وجود 

 هزینه 

بینی پیش 

جهت  

 توسعه آتی 

برآورد  وجود

 هزینه 

بینی پیش 

توسعه   جهت 

 آتی 

برآورد  وجود

 هزینه 

بینی پیش 

جهت  

 توسعه آتی 

 ایران

 

✓  - - - - - ✓  - 

 

- 

  ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  ✓ آمریکا

 

 

✓  

 

✓  

های استفاده از تکنولوژی در صنعت  سیاست تحلیل چرایی تفاوت کاربردی نمودن  -2جدول 

 وساز مسکن ایران و آمریکا در حوزه مدیریت صحیح انرژی و منابع ساخت 

سیاست  بودن  ساخت همگانی  در صنعت  تکنولوژی  از  استفاده  درزمینهها  ساختمان  مسکن  ی  وساز 

 مدیریت صحیح منابع و انرژی 

 بینی پیش  برآورد هزینه  وجود 

توسعه   جهت 

 آتی 

 

 ایران

 

جهت کاربردی نمودن سیاست استفاده از تکنولوژی   

ساخت  صنعت  منابع  و  انرژی  مدیریت    وسازدر 

سال   از  ایران  کشور  همگانی    1386مسکن،  برنامه 

های راهبردی انرژی با اعمال برچسب انرژی ساختمان 

 . (1385، یترازنامه انرژ) مسکونی را آغاز نمود

تا    1386سال  از  

این   در  اکنون 

بودجه   زمینه 

مشخصی 

نشده بینی پیش 

 . است

پیش  در    بینی جهت  آتی 

کاربردی بودن این سیاست تا  

  9، مطابق با بخش  1404افق  

انرژی،  بهینه  مصرف  سازی 

مصرف  نموده  مقرر  دولت 

سوخت   و  الکتریکی  انرژی 

تمامی   برای  گاز 

مسکونی  ساختمان  های 

سطح  می  به   2بایست 

برسد  )شاه    درصدی 

 . ( 1387حسینی،
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 آمریکا  

 

در آمریکا در جهت کاربردی نمودن    1983از سال  

یابی های همگانی در جهت مکان این سیاست، طرح 

طرح پروژه گسترش  ساخت،  آتی،  های  های 

محیط کیفیت  به  به  بخشی  آموزش  و  داخلی  های 

بهر در  مستأجر  و  در    ه مالک  تکنولوژی  از  گیری 

وساز مسکن  مدیرت منابع و انرژی در صنعت ساخت 

 . (Ozge ,2015)    ریزی شدندطرح 

آمریکا   برای  در 

نمودن   کاربردی 

طرح  های این 

درصد    9همگانی  

عمومی  بودجه 

نظر   در  انرژی 

است گرفته    شده 

(Therkelsen 

et al,2013 .) 

توسعه  به جهت  طورکلی 

درزمینه  همگانی آتی  ی 

سیاست  این  دنمودن    ر ها 

و   اطلاعات  انجمن  آمریکا 

مسکن   ساختمان  تحقیقات 

افق   تا  را  زیر    2050موارد 

است. دانسته  اجرا  :  لازم 

مصرف  صرفه  در  جویی 

از   استفاده  با  انرژی 

تولید   در  نوین  راهکارهای 

سطح   تا  ،  درصد  30برق 

فناوری بهره از  های گیری 

سرمایشی  گرمایشی  نوین 

گرمایی و انرژی  مانند زمین 

بیوگاز و  باد  و  ،    خورشید 

آب ب روان  شبکه  های هبود 

و   در  صرفه شهری  جویی 

سقف   تا  آبی    40منابع 

سازی  و    درصد  هوشمند 

ساخت  پنج  وسازهای یک 

از   نیمی  و  قدیمی 

جدید ساخت    وسازهای 

(USGBC 

Membership,2009 .) 

از تکنولوژی در صنعت ساخت طرح   یوساز مسکن ساختمان درزمینه های تشویقی جهت استفاده 

 مدیریت صحیح منابع و انرژی 

 بینی جهت توسعه آتی پیش  برآورد هزینه  وجود 
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حوزه     ایران در  طرح  این  نمودن  کاربردی  جهت 

های تشویقی در ایران  مدیریت انرژی، سیاست 

است نشده  گرفته  نظر  سازمان عملکرد  )  در 

   .(1379سازی مصرف سوخت، بهینه 

- - 

این سیاست در کشور   آمریکا جهت کاربردی نمودن 

طرح  از  دائم  آمریکا  معافیت  و  تشویقی  های 

ساختمان در  بهرهمالیاتی  از  های  مند 

استفاده تکنولوژی  نوین  است های    شده 

(Giuliano, 2013 .) 

بودجه    3 درصد 

کشوری در بحث  

وساز  ساخت 

امر   این    صرف 

است    شده 

(Giuliano, 

2013 .) 

برای  به آتی  توسعه  منظور 

این   نمودن  کاربردی 

ارزش افزوده  سیاست، 

سقف   تا  برابر    50ساختمان 

اولیه  بینی پیش  های 

شده های در نظر گرفته مسکن 

 ,Giuliano)   است

2013 .) 

ساخت طرح  در صنعت  تکنولوژی  از  استفاده  نظارتی جهت  درزمینههای  ساختمان  مسکن    ی وساز 

 مدیریت صحیح منابع و انرژی 

 بینی جهت توسعه آتی پیش  برآورد هزینه  وجود 

ایران    ایران در  سیاست  این  نمودن  کاربردی  جهت 

از   ساختمان  انرژی  صورت  به   1386برچسب 

ساختمان برای  صادر  داوطلبانه  مسکونی  های 

 (.  1392)آرشیدز،  شودمی 

 

داوطلبانه   دلیل  به 

طرح  این  ها    بودن 

هزینه   برآورد 

ندارد    وجود 

 (. 1392)آرشیدز، 

کاربردی    بر  نظارت  جهت 

طرح   سیست  این  بودن 

جامعی جهت توسعه آتی در  

است  نشده  گرفته     نظر 

 (. 1392)آرشیدز، 

کشور   آمریکا سیاست  این  نمودن  کاربردی  جهت 

انرژی آمریکا گواهی  ای    های  ان  ، استار،  لیید 

را  اچ پی و و استاندارد ملی ساختمان های سبز  

هایی که  تا به امروز برای ساختمان   1980از سال  

انرژی  و  منابع  مدیریت  جهت  تکنولوژی،  از 

می  استبهره  گرفته  نظر  در     برند 

(Reeder,2010 .) 

کاربردی   بودجه 

این   نمودن 

  20تا    19سیاست  

هزار دلار در سال  

دو   این  برای 

نظر   در  کشور 

استگرفته     شده 

پیش به جهت  منظور  بینی 

نمودن  توسعه آتی کاربردی 

گواهی  به  سیاست،  های این 

افزوده   امتیازاتی  پیشین، 

که در طول نحوی شوند بهمی 

افزایش  بهره با  برداری 

این  تکنولوژی  جدیدتر  های 
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(Therkelsen 

et al, 2013 .) 

می گواهی  پیدا  ارتقا    کنندها 

(Therkelsen et al, 

2013 .) 

 

 رو در مطالعه حاضر جهت شناخت تفاوت کاربردی نمودن این سیاست در ایران و  دارد. ازاین 

 - 3تشویق در ترویج و    -2همگانی کردن،-1مطالعه تطبیقی پیرامون سه اصل اساسی    آمریکا،

عنوان سه اصل پایه در کاربردی نمودن هر سیاست انجام گرفت و در  نظارت بر این سیاست، به 

های آتی برای هر یک از سه اصل بینی توسعهها برآورد هزینه و پیشتحلیل چرایی این تفاوت 

 ( 2و  1بررسی گردید.)جدول  

 

 محیطی زیست  اثرات وساز با کاهشساخت -3-2

وساز مسکن یکی دیگر از اهداف اصلی صنعت ساخت  ،  گونه که در مقدمه اشاره شدهمان

های آلودگی،  زیست جهانیمحیطی است. بر اساس آمار سازمان محیطکاهش اثرات زیست 

وساز وخاک با گسترش روند صنعتی شدن در حال افزایش است و صنعت ساخت هوا و آب 

درصد گازهای   48درصد زباله جهان در بخش مصارف خانگی و    65-   45مسکن سهم تولید  

)گلخانه دارد  را  جهان  از ازاین .  (Papamichael et al, 2023ای  حفاظت  آژانس  رو 

قرن  EPA)  1زیست محیط از آغاز  آلودگیسیاست  20(  از هایی در جهت کنترل  ناشی  های 

های تشویقی در این جهت و نظارت وساز مسکن با اعمال برنامه همگانی، اعمال سیاست ساخت 

 Bobاست )وساز در نظر گرفتهریزی استفاده از تکنولوژی در ساخت ها در برنامهبر این سیاست 

 
1 Agency Protection Environmental ست یز"آژانس حفاظت محیط 
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Perciasepe, 2013).    سازمان سال    FTCهمچنین  از   1992از  حفاظت  برچسب 

مورد صادر نمود   16را برای    LCAزیست را بر پایه ارزیابی چرخه حیات ساختمانی یا  محیط

 . (Rodrigues et al, 2024 که یکی از این موارد صنعت ساز و ساز مسکن بوده است )

توسعه   چهارم  برنامه  مطابق  نیز  ایران  کشور  ماده  و    در  ج  بند  با  وسازها ساخت   ، 104مطابق 

این در  .  ( 1387زاده،  زیست و کمترین آسیب به طبیعت باشند)رجب بایست همسو با محیطمی

در تمامی   2008رسان به طبیعت را از سال حالی است که ایران جایگاه هشتم تولید مواد آسیب 

جای تأثیر مثبت، موجب وساز مسکن، داشته است و تکنولوژی به صنایع ازجمله صنعت ساخت 

شده است که این نشان از ضعف در کاربردی نمودن سیاست مطابق با برنامه افزایش این تخریب 

های زیر در تفاوت کاربردی نمودن این سیاست در ایران نسبت به رو یافتهچهارم است. ازاین 

 . (4و  3آمده است )جدول دست آمریکا به 

 

وساز بهینه مسکن  استفاده از تکنولوژی در ساخت  برسی وجود کاربردی نمودن سیاست  -3جدول 

 محیطی در حوزه کاهش اثرات زیست  آمریکا  در کشور ایران و

 های نظارتی  سیاست های تشویقی سیاست همگانی بودن 

برآور وجود 

د  

 هزینه

بینپیش

ی 

جهت 

توسعه 

 آتی

برآور وجود

د  

 هزینه

بینپیش

ی 

جهت 

توسعه 

 آتی

بینپیش برآورد هزینه وجود

ی 

جهت 

توسعه 

 آتی

 ایران

 

- - - - - - - - 

 

- 

 آمریکا

 
✓  ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  

 

 

✓  

 

✓  
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های استفاده از تکنولوژی در صنعت  تحلیل چرایی تفاوت کاربردی نمودن سیاست  -4جدول 

 محیطیوساز مسکن ایران و آمریکا در حوزه کاهش اثرات زیست ساخت 

 محیطی در حوزه استفاده از تکنولوژی وساز با کاهش اثرات زیست ها ساخت همگانی بودن سیاست 

جهت    بینی پیش  برآورد هزینه  وجود 

 توسعه آتی 

 

 - - - ایران

 آمریکا

 

این   نمودن  کاربردی  آمریکا جهت  در  

سطح   کاهش  همگانی،  طرح  سیاست، 

سطح  دی  تا  کربن  و    60اکسید  درصد 

به  جدید  منابع  جای جایگزینی 

ضایعات  سوخت  کاهش  و  فسیلی  های 

سطح  ساخت  تا  افق    50وساز  تا  درصد 

شده ریزی برای این دو کشور برنامه   2030

 (. HM goverment, 2008)  است 

بودجه مشخص برای 

این   نمودن  همگانی 

برابر     10سیاست 

بودجه   سالانه  درصد 

ساز نظر    ساخت  در 

است گرفته     شده 

(Toong et al, 

2012 .) 

نمودن   کاربردی  بر  نظارت  جهت 

نگه   در  نظارتی  طرح  سیاست  این 

های طبیعی تا افق  داشت اکوسیستم 

گرفته  2050 نظر  است در     شده 

(HM goverment, 2008 .) 

 محیطی در حوزه استفاده از تکنولوژی وساز با کاهش اثرات زیست های تشویقی ساخت سیاست 

 بینی جهت توسعه آتی پیش  برآورد هزینه  وجود 

 - - - ایران

 

 آمریکا

تشویق مردم در کاربردی    منظوربه 

آمریکا   در  سیاست  این  نمودن 

های حامی های دولتی بودجه بانک

هزینه   25از   های درصد 

وساز در بخش خصوصی و  ساخت 

نظر    30 دولتیدر  بخش  در  درصد 

است   HM)   گرفته 

goverment, 2008 .) 

میزان برآورد هزینه تا 

دلار   470سقف  

امر    سالانه این  برای 

گرفته  نظر  شده در 

 Toong et)  است

al, 2012 .) 

پیش به  توسعهمنظور  آتی  بینی  های 

بانک  امر  این  به  برای  دولتی  های 

حمایت  تشویقی  جذب  های 

دولتی بنگاه و  خصوصی   های 

 ,HM goverment)  اندپرداخته 

2008 .) 

 در حوزه استفاده از تکنولوژی  محیطی وساز با کاهش اثرات زیست های نظارتی ساخت سیاست 

 بینی جهت توسعه آتی پیش  برآورد هزینه  وجود 
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 - - - ایران

نمودن    آمریکا کاربردی  بخش  در 

درزمینه سیاست  نظارتی  ی های 

صنعت   در  تکنولوژی  از  استفاده 

جهت  ساخت  در  مسکن  وساز 

 1محیطی برنامهکاهش اثرات زیست 

CIRIA    سازمان  2HSEتوسط 

ساختمان به شناسایی  های منظور 

ریزی و اجراشده  فاقد کیفیت طرح 

 ,HM goverment)   است 

2008 .) 

هزار دلار  300بودجه 

برای کاربردی نمودن  

در   CIRIA برنامه

گرفته  است نظر    شده 

(Toong et al, 

2012 .) 

توسعه   برنامه،  جهت  این  آتی  های 

ساختمان   75شناسایی   های درصد 

 های نوسازموجود و تمامی ساختمان

کار   دستور  آمریکا    کشور   در 

است  HM)   قرارگرفته 

goverment, 2008 .) 

 

ساخت-3-3 بخش  به  بخشیدن  و سرعت  کارا  مصالح  از  استفاده  با  وساز 

 های پیشرفته جهت رقابت در بازار جهانی تکنولوژی 

ساخت صنعت  مشترک  اهداف  در  مؤلفه  آخرین  و  سوم  آمریکا  مؤلفه  و  ایران  توجه وساز 

دوم با رشد سریع  جهانی جنگ از وساز است به این نحو که بعدسرعت بخشیدن به ساخت به

وساز آمریکا نیز، صنعت ساخت   جمعیت تقاضا برای مسکن در سرتاسر جهان زیاد گردید. در

( در ایران نیز در سال  1388درصدی یافت )قرخلو،    12مسکن همسو با دیگر نقاط جهان رشد  

  1989رو از سال ( ازاین 1386 ، بوده است )بانک مرکزی 7/35وساز مسکن رشد ساخت 1385

سال   از  و  آمریکا  سیاست   1386در  ایران  در جهت در  تکنولوژی  از  استفاده  در  دولت  های 

 
1 Construction Industry Research and Information Association  انجمن اطلاعت و تحقیقات صنعت ساخت

 و ساز
2 Health, Safety and Environment or Health & Safety Executive سازمان بهداشت و سلامت ساختمان  
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ریزی شدند اما هنوز ایران جایگاه بالایی وساز طرح دهی به نرخ رشد سریع صنعت ساختپاسخ

وساز در کنار سرعت ساخت مسکن ندارد لذا در بحث شناسایی چگونگی در کیفیت ساخت

وری استفاده از تکنولوژی در جهت ها در کاربردی نمودن سیاست بهره و چرایی این تفاوت

 ( 6و  5های زیر به دست آمد )جدول  وساز یافتهافزایش سرعت ساخت 

استفاده از تکنولوژی در جهت افزایش سرعت   برسی وجود کاربردی نمودن سیاست  -5جدول 

 وساز بهینه مسکن در کشور ایران و آمریکا ساخت 

 های نظارتی سیاست  های تشویقی سیاست  ها همگانی بودن سیاست 

وجو 

 د

برآور 

د  

 هزینه 

بینپیش 

ی 

جهت  

توسعه  

 آتی 

وجو

 د

بینپیش  برآورد هزینه 

ی 

جهت  

توسعه  

 آتی 

برآورد  وجود

 هزینه 

بپیش 

ینی 

جهت  

توسعه  

 آتی 

 ایران

 

✓  - - ✓  ✓ - - - 

 

- 

 

- 

آمری 

 کا

 

✓  ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  ✓  

 

 

✓  

 

✓  
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های استفاده از تکنولوژی در تحلیل چرایی تفاوت کاربردی نمودن سیاست -6جدول 

 وساز مسکن ایران و آمریکا جهت سرعت بخشیدن به صنعت ساخت

های پیشرفته جهت  وساز با استفاده از مصالح کارا و تکنولوژی ها سرعت بخش به بخش ساخت همگانی بودن سیاست 

 رقابت در بازار جهانی در حوزه استفاده از تکنولوژی 

توسعه  پیش  برآورد هزینه  وجود  جهت  بینی 

 آتی 

 

 ایران

 

نمودن   کاربردی  جهت  ایران  در 

در  سیاست  تکنولوژی  از  استفاده  های 

 برای  تقاضا به تر سریع  پاسخگویی 

با نیازهای   منعطف ارزان و مقاوم، مسکن

سال    امروزی  های ریزی طرح   1386از 

نظر   در  است گرفتههمگانی    مرکز )  شده 

 . (1388مسکن،  و  ساختمان  قاتیتحق

این    ،منظور برای 

 4 بانکی،  تسهیلات 

در   ریال  میلیارد هزار

گرفته  است نظر    شده 

  قاتیتحق  مرکز )

 و  ساختمان

 . (1388مسکن،

جهت همگانی نمودن این سیاست،    

پیش  جهت  بینی هنوز  هایی 

آتی در نظر گرفته نشده    های توسعه 

  و  ساختمان   قاتیتحق  مرکز )  است 

 . (1388مسکن،

 آمریکا

 

کاربردی    جهت  همواره  آمریکا  در 

تولید   در  تکنولوژی  از  استفاده  نمودن 

از سال  طرح   مسکن   1989های همگانی 

های روز به تکنولوژی شده و روزبهمطرح 

می  افزوده     شودنوین 

(Thomas,2012.) 

 

میلیون یورو تا   1 بربالغ

برای   2020سال  

همگانی نمودن صنعتی 

ساخت  وساز کردن 

در  آمریکا  در  مسکن 

گرفته  استنظر     شده 

(Phil, 2008 .) 

های آتی ادامه  بینی توسعه در پیش  

افق   تا  روند  تمام    2040این  برای 

  شده است ها در نظر گرفته ساختمان 

(Phil, 2008 .) 

به بخش ساخت   های سیاست  تکنولوژی تشویقی سرعت بخش  از مصالح کارا و  استفاده  با  پیشرفته جهت  وساز  های 

 رقابت در بازار جهانی در حوزه استفاده از تکنولوژی 

 بینی جهت توسعه آتی پیش  برآورد هزینه  وجود 

از    منظوربه ایران استفاده  نمودن  کاربردی 

به  بخشیدن  سرعت  جهت  تکنولوژی 

های گذاری وساز در ایران سیاست ساخت 

بیمه  اجرای  و  تنظیم  پیرامون  تشویقی 

برای این تضمین بیمه    

مبلغی  تاکنون  کیفیت 

نشده گرفته  نظر   در 

  برنامه  قانون)است  

کیفیت     بیمه  تضمین  این  برای 

بینی جهت توسعه آتی  تاکنون پیش 

نشده گرفته  نظر    قانون )است    در 
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مسکن  کیفیت  از  تضمین  که  هایی 

می تکنولوژی  استفاده  مدرن  کنند  های 

دارد   توسعه   چهارم  برنامه  قانون)  وجود 

 . (1383 ،ی اسلام  ی شورا مجلس

  مجلس  توسعه  چهارم

 ،ی اسلام  ی شورا

1383) . 

  ی شورا  مجلس  توسعه   چهارم   برنامه

 . (1383 ،ی اسلام

  آمریکا

 و فراهم های مالیاتی در آمریکا تخفیف  

فروش املاک پیش  برای  تسهیلات آوری 

های بخش خصوصی در  و افزایش فعالیت 

دارد  وجود  سیاست  این    وجود 

(Suazion,2009.) 

سقف   یورو  5تا   هزار 

در  سیاست  این  برای 

گرفته  است نظر    شده 

(Phil, 2008 .) 

پیش به  های توسعه های  بینی منظور 

سیاست  این  در  گذاری آتی 

 برای  دولتی  ای زمینه  واگذاری 

 ترویج  و نوین فناوری  تشویق

تکنولوژی  ساخت با  های صنعتی 

معافیت   تسهیلات  اعطای  و  مدرن 

در    هاگونه ساختمان مالیاتی برای این 

گرفته  استنظر   ,Phil)   شده 

2008 .) 

های پیشرفته جهت رقابت  وساز با استفاده از مصالح کارا و تکنولوژی نظارتی سرعت بخش به بخش ساخت   های سیاست 

 در بازار جهانی در حوزه استفاده از تکنولوژی 

 بینی جهت توسعه آتی پیش  برآورد هزینه  وجود 

 - - - ایران

کاربردی نمودن   منظوردر آمریکا به   آمریکا

گذاری استفاده از  نظارت بر سیاست 

تکنولوژی جهت افزایش سرعت  

های دائمی بر تولید  وساز، نظارت ساخت 

عرضه مساکن در طول زمان ساخت و   و

 شدهبرداری ساختمان انجامبهره

(Suazion, 2009) 

سقف   یورو  3تا    هزار 

نظارت   این  برای 

نظر   در  دائمی 

است گرفته    شده 

(Suazion, 2009) 

پیش  توسعهجهت  آتی  بینی  های 

و   های زمین  واگذاری  دولتی 

سرعت   بر  نظارت  درنتیجه 

کشورساخت  در  در    وساز  آمریکا 

گرفته  است) نظر   ,Suazionشده 

2009 ) 
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 بحث و نتایج:-4

در  همان تکنولوژی  از  استفاده  ایران  شد،  گردیده  اشاره  حاضر  پژوهش  مقدمه  در  که  گونه 

ساخت  اثرات  صنعت  کاهش   ، منابع  مدیریت  اصلی  هدف  سه  پیرامون   را  مسکن  وساز 

ساختزیست  سرعت  افزایش  و  همو محیطی  میساز  دنبال  جهانی  جامعه  با  از ،  کندسو  و 

بی  1387سال استتحقیقات  داده  انجام  زمینه  این  در  می  .شماری  میان  آن  از  توان  که 

شرکتپژوهش  ساختمان،  تحقیقات  مرکز  یا  های  و  آرشیدز  شرکت  ازجمله  مشاور  های 

اما   هیچپژوهش  برد.  نام  این زمینه را  اساتید  این طرح های دانشگاهی  از  به بررسی  کدام  ها  

این اهدا  گذاری ی سیاستهای کاربستی نحوهجنبه نپرداختهپیرامون  ایران  لذا در  ف در  اند،  

طور که در مقدمه نیز اشاره شد، شده است. همان ی پرداختهمطالعه حاضر به بررسی  این جنبه

وساز  مطابق با این اهداف در صنعت ساخت  1386در ایران سیاست استفاده از تکنولوژی از سال  

کشور ایران هنوز، سهم بیشتری در   1های نمودار  گرفته است اما   مطابق با یافتهمسکن شکل

آلودگی زیست  انرژی فسیلی و  و  ازجمله آب  پذیر  منابع تجدید  محیطی در صنعت  مصرف 

-ی کاربست این سیاست ، تفاوتدارد؛ چراکه در نحوه  آمریکاوساز مسکن نسبت به  ساخت 

رغم  ان بهی مدیریت منابع در ایرهایی در کشور ایران نسبت به آمریکا وجود دارد . درزمینه

تفاوت شباهت سیاست  این  نمودن  همگانی  پیرامون  درزمینههایی  و هایی  هزینه  برآورد  ی 

وجود دارد؛    آمریکاهای تشویقی و نظارت  بر آن نسبت به  های توسعه آتی در طرحبینیپیش

  3تا سقف     ای  های تشویقی و نظارتی،  هزینهآمریکا، علاوه بر وجود طرح   در  به این نحو که 

جای های تجدید پذیر نوین بهدرصد بودجه دولتی، جهت تشویق مردم به استفاده از تکنولوژی

ها در بحث مدیریت هزار دلار جهت نظارت بر کیفیت ساختمان   20تا    19های فسیلی و  سوخت

افزوده ها  امتیازات مازاد تشویقی و ارزش که جهت توسعه آتی این طرح است  منابع وجود داشته  

 . (2و 1)جدول  درصد در نظر گرفته شده  است 50ساختمانی تا سقف 
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وساز  محیطی در صنعت ساخت در بحث استفاده از تکنولوژی در حوزه کاهش اثرات زیست

شود، کشور ایران جهت کاربردی نمودن این سیاست ها استخراج میگونه که از یافتهنیز همان 

و درنتیجه تکنولوژی نتوانسته است   است  های همگانی و تشویقی و نظارتی در نظر نگرفتهطرح 

وساز مسکن در ایران محیطی صنعت ساخت عنوان یک مؤلفه کارا باعث کاهش اثرات زیستبه

تشویقی و همگانی در این زمینه    ،های نظارتیاین در حالی است که علاوه بر وجود طرح  .شود

منظور همگانی  وساز به درصد بودجه سالیانه ساخت   10ها  در کشورهای آمریکا برای این طرح 

دلار هزینه تشویقی برای مردم جهت    470سقف    وشده است    در نظر گرفته  نمودن این طرح 

هزار    470ناپذیر و  های تجزیهمصالح طبیعت دوست و  تولید کمتر زباله  گیری از تکنولوژیبهره 

بر این امر تا افق   همچنین  .  (4و  3در نظر گرفته شده است )جدول   2050دلار هزینه  نظارت 

های تشویقی وساز تنها طرحی استفاده از تکنولوژی در جهت افزایش سرعت ساختدرزمینه

شده است و مبحث نظارت بر کاربردی بودن این  و همگانی پیرامون این زمینه در نظر گرفته 

های همگانی و یا تشویقی ی وجود همان طرح ؛ درزمینهاست  سیاست در ایران وجود نداشته 

هایی جهت توسعه آتی در  بینیپیشها  ذکرشده نیز برآورد هزینه یا وجود نداشته یا برای آن

های  گذاری طورکلی در ایران باوجود سیاسترو بهازاین .  (6و  5نظر گرفته نشده است)جدول  

ساز مسکن به دلیل عدم کاربردی و ی استفاده از تکنولوژی در صنعت ساختدولت درزمینه

نتوانسته است  شدن کامل این سیاست جایگاه مؤثری در صنعت     هنوز استفاده از تکنولوژی 

 وساز ایران داشته باشد .ساخت 

 گیری:نتیجه -5 

سال  همان از  گردید  مطرح  که  کردن   1386طور  صنعتی  کمک  به  تکنولوژی  اکنون  تا 

ایران آمده استساخت  اهداف جهانی صنعت   ،وساز مسکن در  با  نتوانسته است همسو  ولی 
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تحلیلساخت  با  مطابق  نماید.  نحوهوساز رشد  از عدم  ناشی  این ضعف  مطالعه حاضر  ی  های 

که  در کشور ایران که نحویبه   .کاربست صحیح این سیاست در جهت این اهداف بوده است 

ی استفاده از تکنولوژی زیست را دارد ، درزمینهکننده محیطجایگاه هشتم تولید منابع آلوده

اثراتبه راهکار کاهنده  از ساختزیست  عنوان یک  هیچو محیطی حاصل  سیاستی ساز  گونه 

های همگانی و نظارتی و تشویقی پیرامون آن نیز شکل نگرفته وجود نداشته و درنتیجه طرح

سازی ساختمان با مدیریت صحیح انرژی و منابع نیز باید اذعان ی بهینهاست. همچنین درزمینه

از یک  باوجود سیاس نمود  های تشویقی وجود های همگانی در این زمینه  طرحگذاری تسو 

نداشته و از طرف مردم و متولیان این سیاست گزاری مقبولیت عام نیافته است؛ و از سویی دیگر  

های توسعه آتی در نظر گرفته نشده ی  نظارت بر اجرای این سیاست نیز بودجه و طرح درزمینه

ی کاربست صحیح این مدت و بلندمدت در نحوهکه این خود باعث ضعف در نظارت کوتاه 

درزمینه درنهایت  و  است.  به سیاست  بخشیدن  سرعت  جهت  در  تکنولوژی  از  استفاده  ی 

طرح ساخت  باوجود  کارا  مصالح  از  استفاده  با  درزمینهریزی وساز  و هایی  نمودن  همگانی  ی 

توسعه آتی در این     بینی بودجه مشخص وسو  به پیشتشویق در اجرای این سیاست، از یک

رو همگانی نمودن و تشویق به استفاده از تکنولوژی پیرامون افزایش  زمینه توجه نشده است ازاین 

وساز نتوانسته مقبولیت عام پیدا نماید. و از سویی دیگر به دلیل عدم وجود طرح سرعت ساخت 

سرعت   افزایش  کنار  در  نتوانسته  تکنولوژی  از  استفاده   ، سیاست  این  کاربرد  بر  نظارتی 

ساخت ساخت  کیفیت  ازاین وساز،  نماید.  تضمین  را  کاستی وساز  این  درزمینهرو  نحوه ها  ی 

هدر رفت ذخایر انرژی و مواد اولیه    باعث عدم موفقیت این سیاست واین سیاست    کاربست  

ساخت صنعت  ساخت در  سرعت   افزایش   ، افزایش وساز  و  کیفیت  فاقد  مساکن  وساز 

 شود. زیستی می های محیطآلودگی 

 های سیاسی: توصیه -6
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یافته  با  پیشنهاد میمطابق  ایجاد سیاست های پژوهش  تکنولوژی در  گردد در  از  استفاده  های 

محیطی و سرعت  وساز با کاهش اثرات زیست بهینه کردن ساختمان با مدیریت انرژی، ساخت

وساز به کاربردی نمودن این سیاست جهت مقبولیت آن از سوی مردم بخشیدن به بخش ساخت 

دستگاه  طرح و  ایجاد  با  اجرایی  برای های  و  شود؛  توجه  نظارتی  و  تشویقی  و  همگانی  های 

های توسعه آتی در نظر گرفته شود. به ی مشخص و طرح کاربردی نمودن این سیاست بودجه

برای ساختمان  انرژی و صرفه این طریق که  تکنولوژی جهت مدیریت  از  جویی در هایی که 

و حتی بازیافت ساختمان در کنار سرعت بخشیدن برداری  مصرف انرژی در زمان تولید، بهره 

های معافیت مالیاتی و یا تشویقات بانکی در نظر گرفته  کنند، طرح وساز استفاده میبه ساخت

های توسعه آتی برای آن در نظر مدت از این سیاست طرح وری طولانیمنظور بهره شود و به

 گرفته شود. 
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